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6264 Pfaffnau (LU)

9 grossziigige Terrassenwohnungen

3 x 6.5 Zimmer a 160 m? Wohnflédche
3 x 5.5 Zimmer a 145 m? Wohnfldche
1x 2.5, 3.5und 4.5 Zimmer

Ihr persénlicher Kontakt TAGEMO TREUHAND AG Bauherrschaft

CHERIL KAUFMANN HAUPTSITZ MITTELLAND Architekt
. . rchitektur +
cheril@tagemo.ch Grafenaustrasse 7 Frikartstrasse 2 Amo N Baumanagement

076 37122 00 6300 Zug 4800 Zofingen
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Willkommen
daheim!

Ein Zuhause an einem Ort, der Ruhe und Weite ausstrahlt.
In Pfaffnau trifft die natlrliche Landschaft auf modernes
Wohnen mit hoher Lebensqualitat. Sanfte Higel, offene
Wiesen und viel Griin pragen die Umgebung und schaffen
eine entspannte, naturnahe Wohnatmosphare. Die Archi-
tektur greift diese Umgebung auf und verbindet zeitge-
masse Gestaltung mit klaren Formen und einer offenen,
lichtvollen Wohnstruktur.

Cheril Kaufmann und das Team der Tagemo Immobilien
freuen sich gemeinsam mit der Bauherrschaft AKTON AG,
Ihnen dieses attraktive Wohnprojekt vorstellen zu dirfen.

Gerne begleiten wir Sie bei Ihren Uberlegungen und wiin-

schen lhnen viel Freude beim Entdecken dieser Broschtire.

Alle Angaben dieser Broschtire sind nach bestem Wissen verfasst
und ohne Gewahr.

Cheril Kaufmann
076 37122 00 / cheriletagemo.ch

(Nioshne—
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Pfaffnau: landlich und
familienfreundlich

Wer Wert auf ein entspanntes Wohnumfeld, frische Luft und ein bewusstes
Leben im Einklang mit der Umgebung legt, findet in Pfaffnau ideale Vorausset-
zungen fiir nachhaltige Lebensqualitat und langfristiges Wohlbefinden.

In Pfaffnau zuhause

Pfaffnau steht fur naturnahes Woh-
nen mit Weitblick. Die Gemeinde ist
eingebettet in die sanfte, offene HU-
gellandschaft des Luzerner Hinter-
landes und bietet ein Wohnumfeld,
das von Ruhe, Grosszlgigkeit und viel
Grin gepragt ist. Felder, Wiesen und
Waldflachen umgeben das Dorf und
schaffeneine Atmosphare,in der man
durchatmenund entschleunigen kann.

DirektvorderHaustlure beginnen Spa-
zier- und Velowege, Joggingrouten
und kleine Naturpfade. Ob eine kurze
Abendrunde durch die Landschaft, ein
Familienausflugins Grine oder ruhige
Momente auf der eigenen Terrasse mit

a

(

Blick Uber die Hugel, hier wird Natur
zum festen Bestandteil des Alltags.
Die Jahreszeiten sind spurbar und ver-
leihen dem Wohnen eine besondere
Qualitat vom frischen Frihlingsgrin
bis zu stimmungsvollen Herbsttagen.

Der Ortsteil St. Urban mit seiner ein-
dricklichen Klosteranlage unter-
streicht die besondere Identitat der
Gemeinde. Die weitlaufigen Griinanla-
genunddieharmonische Einbettungin
die Landschaft verstarken das Geflihl
von Offenheit und Weite.

Gleichzeitig bleibt die Infrastruktur
angenehm Uberschaubar und per-

sonlich. Man lebt ruhig und natur-
nah, ohne auf eine gute Erreichbarkeit
der umliegenden Zentren verzichten
zu mussen. Genau diese Balance aus
landlicher Idylle und praktischer An-
bindung macht Pfaffnau besonders
attraktiv fur Menschen, die bewusst
wohnen und langfristig Lebensquali-
tatsichern mochten.
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mehr Informationen unter:

www.pfaffnau.ch

Pfaffnau
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Richtung Bern Al

LANGENTHAL

Richtung Basel A2

Roggwil

St. Urban

Der ideale Ort fiir diejenigen, welche die Ruhe des
Landlebens schdtzen, ohne auf die Ndhe zu grésse-
ren Stédten verzichten zu wollen.

Verkehrsanbindung

Der A2-Autobahnanschluss Reidenist
von Pfaffnau aus in wenigen Minuten
erreichbar. Damitist Pfaffnauidealan
die Hauptverkehrsachse Basel-Lu-
zern (Autobahn A2) angeschlossen. In
weniger als 40 Minuten sind Sie mit
dem Auto in der Stadt Luzern.

Karburg

\Oftringen

Rothrist

Strengelbach/
/

Vordemwald

Brittnau

Pfaffnau

ZOFINGEN

Offentliche Verkehrsmittel

Pfaffnauist iber eine Buslinie gut mit
den umliegenden Doérfern vernetzt.
Die Bahnstationen Reiden und Rogg-
wil sind mit dem Bus direkt erreich-
barund bieten Zugverbindungen nach
Langenthal, Sursee, Luzern, Zofingen
und Olten.

Richtung Ziirich Al

Wikon

Reiden

Dagmersellen

Richtung Luzern A2

Nebikon
Wauwil

Schétz

\
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Bushaltestelle

Volg

Zentrale und ruhige Lage

Die 9 Eigentumswohnungen sind auf
zwei terrassierte Baukorper verteilt,
die Uber ein gemeinsames Treppen-
haus verbunden sind. Dieses fluhrt di-
rektin die unterirdische Garage.

Einkaufen

Fur den taglichen Bedarf gibt es im
Zentrumvon Pfaffnau eine Volg-Filia-
lemit Postagentur, diebequem zu Fuss
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Mikrolage

erreichbarist. Grossere Einkaufsladen
finden sich in Reiden, Dagmersellen,
Zofingen oder Langenthal, allecirca 5
bis 15 Autominuten entfernt.

Freizeit

Rund um Pfaffnau laden idyllische
Wanderwege und ausgedehnte Wal-
der zuSpaziergangenund Naturerleb-
nissen ein. Das aktive Vereinsleben
der Gemeinde Pfaffnau, zu welcher
auch der Ortsteil St. Urban gehort,

bereichert das soziale Miteinander
der verschiedenen Generationen und
fordert das Gemeinschaftsgefihl.

Schulen

In PfaffnauwerdenKinderund Jugend-
lichevomKindergarten bis zur Sekun-
darschule unterrichtet. Die Schule ist
bequem zu Fuss erreichbar. Auch eine
Kitaistin Pfaffnauvorhanden. Weiter-
fuhrende Schulen werden in Sursee,
Zofingen und Langenthal angeboten.
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Visualisierung erganzt durch Kl

Wohnen mit

aussergewohnlicher
Grosszugigkeit
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Wohnen mit der Grossziigigkeit eines
Einfamilienhauses

Mit rund 161m? Wohnflache bieten die 6.5 Zimmerwohnun-
gen aussergewohnlich viel Platz fiir Familien, Homeoffice
oder persodnliche Rickzugsorte. Ein Raumgefihl, das man
sonst meist nur aus einem Einfamilienhaus kennt.

Wohnen mit Licht von allen Seiten

Fenster auf mehreren Gebaudeseiten sorgen flir beson-
ders viel Tageslicht und schaffen eine offene, freundliche
Wohnatmosphare. Die Raume wirken dadurch weitlaufig
und lebendig zu jeder Tageszeit.

Grosse Terrassen als privater
Lebensraum

Die weitlaufigen Terrassen erweitern den Wohnraum ins
Freie und schaffen Platz fur Lounge, Essbereich und per-
sonliche Rickzugsorte. Hier entsteht ein Aussenbereich,
der sich wie ein zusatzliches Wohnzimmer unter freiem
Himmel anfuhlt.
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Komfortabel von der Tiefgarage direkt
nach Hause
Von der Einstellhalle gelangen Sie bequem und wetter-

geschiitzt direkt zu lhrer Wohnung. Ein Komfort, den man
besonders im Alltag zu schatzen weiss.

Wohnen mit Weite und Privatsphdre

Dankder Terrassenbauweise entstehen offene Ausblicke,
vielLichtund einangenehmes Geflihl von Raum und Distanz
zu den Nachbarwohnungen.

Nachhaltige Bauweise mit tiefen
Nebenkosten

Moderne Gebdudetechnik, eine effiziente Erdsonden War-
mepumpe und eine Photovoltaikanlage sorgen fir eine
zukunftsorientierte Energieversorgung und langfristig
tiefe Betriebskosten.
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Innenausbau

Gestalten Sie lhren
personlichen Wohntraum

Individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten

Ob Bodenbelage, Kliche, Bader oder Schreinerarbeiten wie
Garderoben und Einbauschranke - Sie gestalten den Innen-
ausbau nach lhrem Geschmack und Ihren Bedurfnissen.

Professionelle Begleitung mit Erfahrung

Wahrend der gesamten Ausbauphase werden Sie von Bau-
leitung und Architektenteam begleitet. Die erfahrenen Fach-
personen unterstltzen Sie bei allen Entscheidungen und
sorgendaflr, dass lhre Winsche prazise umgesetzt werden.

eﬁ‘ 10

Klare Kostenstruktur

Der detaillierte Werkvertrag fuhrt samtliche im Kaufpreis
enthaltenen Leistungen transparent auf. Anpassungen im
Innenausbau werden vorgangig mit einer Mehr- oder Minder-
preisofferte dokumentiert und gemeinsam bestatigt.

Volle Kostentransparenz

Dankdieser klaren Struktur behalten Sie jederzeit den Uber-
blick tber Ihre Investitionen und wissen genau, mit welchen
Kosten Sie bis zur Schlisseliibergabe rechnen kénnen.
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REFERENZBILDER

Alle Referenzbilder in dieser
Verkaufsdoku stammen aus
verschiedenen Uberbauungen,
die durch die Bauherrschaft

in den letzten 2 Jahren reali-
siert wurden und ungefahr
dem Budget und der Optik des
Baubeschriebs entsprechen.







Haus A
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Wohnungen Haus A abSeite 15
Einheit Etage Zimmer Netto Terrasse Garten Preis CHF Status
A1 EG 6.5 (+ Hobbyraum UG)  160.8 m? 356 m?2 Ja 1'098'000.-
A1l .06 65 160.7 m?2 55.2 m? Nein 1148'000.-
A21 206 65 159.1 m?2 55.2m? Nein 1148'000.-
A31 3.06 35 91.8 m? 97.4 m? Nein 798'000.-

ab Seite 19
Einheit  Etage Zimmer Netto Terrasse Garten Preis CHF Status
BO.1 EG 55 146.4 m?2 40.8 m? Ja 1078'000.—
B .06 55 146.4 m? 57.0 m? Nein 1078'000.—
B 21 206 55 145.2 m? 65.6 m? Nein 1048'000.~
B3 3.06 45 1233 m? 54.7 m? Nein 898'000.—
B4l 4,06 25 68.6 m? 89.9 m? Nein 598'000.-
Einstellhalle seite23
Tiefgaragenparkplatze Preis CHF
Parkplatz 33000.-
Parkplatz Nr. 14 38'000.-
Motorradplatz MO1 6000.-

Motorradplatz M02

5'000--

Motorradplatz MO3

5:000.-

Stand: 15. Juni 2026
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Wohnung A 0.1

A 0.1

Garten-

Wohnung

6.5 Zimmer

160.8 m?
Erdgeschoss
Wohnflache 160.8 m?
Nutzflache 233.4 m?
Sitzplatz 35.6m?
Gartenanteil ja
Keller 9.9 m?
Zimmer 1 20.9m?
Zimmer 2 15.1m?
Zimmer 3 14.9 m?
Zimmer 4 12.8 m?
Blro 10.0 m?
Bad 10.2m?
Dusche | WC 51m?
Korridor 20.3m?
Wohnen | Essen | Kochen 51.5m?
Terrasse 35.6 m?
Waschen | Reduit 14.0 m?
Hobbyraum 13.1m?

Wohnung A 0.1

210

Temasss
b
daren 1HAeF ool

e 9%~

CHF 1'098'000.-
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Wohnung A1.1

A 1l1
Terrassen-
wohnung

6.5 Zimmer
160.7 m?
1. Obergeschoss

Wohnflache 160.7m? I Wt | Exees | Kinthes
Nutzflache 244.8 m? ! e
Terrasse 55.2m? I —
Gartenanteil nein e e e W
Keller 12.5m?

Temiase

. e

Zimmer 1 20.9 m?
Zimmer 2 15.1m?
Zimmer 3 14.9 m?
Zimmer 4 12.8 m?
Biro 10.0 m? >
Bad 10.1m?
Dusche | WC 51m?
Korridor 20.3m?
Wohnen | Essen | Kochen 51.5m? LT SalFREIE
Terrasse 55.2m?

Waschen | Reduit 16.4 m?
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A2.1
Terrassen-
wohnung

6.5 Zimmer
159.1m?
2. Obergeschoss

Wohnflache 159.1m?

Nutzflache 224.5m?

Terrasse At | —  — — — — —. — —
Gartenanteil nein

Keller 10.2m?

Zimmer 1 17.6 m?

Zimmer 2 14.0 m?

Zimmer 3 14.3 m? z
Zimmer 4 12.8 m?

Blro 10.0 m?

Bad 10.7m?

Dusche | WC 51m?

Korridor 19.2m? Wohnung A 2.1 CHF 1'148'000.-
Wohnen | Essen | Kochen 51.5m?

Reduit 3.9m?

Terrasse 55.2 m?
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Wohnung A 3.1

A 3.1
Attika-
wohnung

3.5 Zimmer
91.8 m?
3. Obergeschoss

Wohnflache 91.8m?
Nutzflache 198.0 m?
Terrasse 97.4 m?
Gartenanteil nein
Keller 8.8 m?
2

Zimmer 1 18.4 m?
Zimmer 2 12.6 m?
Bad 6.3m?
WC 2.3m?

H 2
Korridor 6.1m Wohnung A 3.1 CHF 798'000.-
Wohnen | Essen | Kochen 43.6m?
Reduit 2.5m?

Terrasse 97.4 m?
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B 0.1

Garten-

Wohnung

5.5 Zimmer

146.4 m?
Erdgeschoss
Wohnflache 146.4m?
Nutzflache 212.3 m?
Sitzplatz 40.8m?
Gartenanteil ja
Keller 10.1m?
Zimmer 1 13.0m?
Zimmer 2 16.0 m?
Zimmer 3 15.0m?
Zimmer 4 21.5m?
Bad 9.0m?
Dusche | WC 4.0m?
Korridor 20.8m?
Wohnen | Essen | Kochen 471 m?
Terrasse 40.8m?
Waschen | Reduit 15.0m?

Hiliar WHO B

Wohnung B 0.1

CHF 1'078'000.-

10t Biamn it [l Bmchug)




B 1.1
Terrassen-
wohnung

5.5 Zimmer
146.4 m?
1. Obergeschoss

Wohnflache 146.4 m?
Nutzflache 231.6 m?
Terrasse 57.0 m?
Gartenanteil nein
Keller 12.9m?
Zimmer 1 13.0m?
Zimmer 2 16.0 m?
Zimmer 3 15.0m?
Zimmer 4 21.5m?
Bad 9.0m?
Dusche | WC 4.0m?
Korridor 20.8m?
Wohnen | Essen | Kochen 471 m?
Terrasse 57.0 m?

Waschen | Reduit 15.3m?

Wohnung B1.1

CHF 1'078'000.-

Chottenweg
Pfaffnau
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B 2.1

Terrassen-
wohnung

5.5 Zimmer
145.2 m?

2. Obergeschoss

Wohnflache 145.2m?
Nutzflache 220.6 m?
Terrasse 65.6 m?
Gartenanteil nein
Keller 9.8m?
Zimmer 1 13.0m?
Zimmer 2 14.8m?
Zimmer 3 14.5m?
Zimmer 4 21.2m?
Reduit 4.5m?
Bad 9.0 m?
Dusche | WC 4.0m?
Korridor 17.1m?
Wohnen | Essen | Kochen 471m?
Terrasse 65.6 m?

Wohnung B 2.1

CHF 1'048'000.-
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B 3.1
Terrassen-
wohnung

4.5 Zimmer
123.3m?
3. Obergeschoss

EROONN =

Wohnflache 123.3m?

Nutzflache 190.8 m?

Terrasse 54.7m?

Gartenanteil nein

Keller 12.8 m? 2
Zimmer 1 13.9m?

Zimmer 2 17.5m?

Zimmer 3 13.9m?

Reduit 4.0m?

Bad 9.3m?

Dusche | WC 4.3m? Wohnung B 3.1 CHF 898'000.-
Korridor 15.2m?

Wohnen | Essen | Kochen 45.2m?

Terrasse 54.7m?
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B 4.1
Attika-

Wohnung

2.5 Zimmer
68.6 m?

4. Obergeschoss

Wohnflache 68.6 m?
Nutzflache 166.9 m?
Terrasse 89.9m?
Gartenanteil nein
Keller 8.4m?
Zimmer 1 16.2m?
Reduit 2.9m?
Bad 8.0m?
Korridor 7.2m?
Wohnen | Essen | Kochen 34.3m?

Terrasse

89.9m?

Wohnung B 4.1

Teeraase
BFELE '
Girvan M e ek

CHF 598'000.-




VELORAUM

Veleraum 3PP
BF 583 m

03 | 04

Autosirstellalle 1TPP
BFSH.IM

A

EINFAHRT
CHOTTENWEG

Parkplatz CHF 33'000.-
Parkplatz Nr. 14 CHF 38'000.-
Motorradplatz MO1 CHF 6'000.-
Motorradplatz M02 CHF 5'000.-

Motorradplatz M03 CHF 5'000.-
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Hier 6ffnet sich N Y
der Horizont.

Der Blick schweift liber griine Wiesen bis zum Waldrand
und schafft ein Gefiihl von Ruhe, Offenheit und Freiheit.
Eine Aussicht, die den Alltag entschleunigt und jeden Tag
aufs Neue Freude bereitet.
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Ihr einfacher Weg
zur Traumwohnung

1. BESICHTIGUNG

Sie interessieren sich flr eine
unserer Wohnungen? Dann freuen
wir uns lUber Ihre Kontaktaufnah-
me per Mail oder Telefon.

Sobald der Rohbau steht, verabre-
den wir gerne einen individuellen
Besichtigungstermin in der ge-
winschten Immobilie. Erleben Sie
die Wohnung und die Umgebung
bei einem unverbindlichen Besuch
vor Ort.

Im Vorfeld bedienen wir Sie selbst-
verstandlich mit allen notwendigen

per E-Mail.

Cheril Kaufmann
076 37122 00 / cheril@tagemo.ch

>
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2. BERATUNG UND
KLAREN ALLER FRAGEN

Wir wissen, dass der Kauf einer
Wohnung eine grosse Entschei-
dungist. Deshalb nehmen wir uns
Zeit fir eine ausfiihrliche Bera-
tung, um auf all Ihre individuellen
Winsche und Bedurfnisse einzu-
gehen. Egal, ob es um Ausstattung,
Anderungswiinsche oder Finan-
zierungsoptionen geht — unser
erfahrenes Team steht Ihnen mit
Rat und Tat zur Seite.

Gerne auch bei einem Kaffee in
unseren Blroraumlichkeiten an der

Frikartstrasse 2 in Zofingen.

3. RESERVATION UND
FINANZIERUNG

Wenn die Wohnung Ihr Interesse
geweckt hat, bieten wir Ihnen die
Méglichkeit, das Objekt unverbind-
lich zu reservieren.

In dieser Phase haben Sie aus-
reichend Zeit, lhre Finanzierungs-
moglichkeiten mit Ihrer Bank oder
einem Finanzberater zu bespre-
chen. Wir unterstlitzen Sie hierbei
gerne mit hilfreichen Informatio-
nen und Empfehlungen.

Sobald Ihre Finanzierung besta-
tigtist, kdnnen Sie die Wohnung
verbindlich reservieren. Mit der
Unterzeichnung des Reservations-
vertrags sowie der Uberweisung
der Reservationsgebiihr von CHF
30’000 sichern Sie sich Ihre ge-
winschte Wohnung verbindlich.

>



4. WERK-, KAUFVERTRAG
UND NOTARIELLE VER-
SCHREIBUNG

Nach Eingang der Reservationszah-
lung wird der Bauleiter mit lhnen
Kontakt aufnehmen und den Inhalt
des Werkvertrags gemeinsam mit
Ihnen besprechen. Der ausfihrliche
Werkvertrag enthalt samtliche im
Kaufpreis enthaltenen Leistungen
sowie die entsprechenden Kosten-
positionen.

Nach Unterzeichnung des Werk-
vertrags und Klarung aller offenen
Fragen bestellen wir den Kaufver-
tragsentwurf beim Notar und sen-
den Ihnen diesen zur Weiterleitung
an lhre finanzierende Bank zu.

Sobald die Finanzierung bestatigt
ist, stellt sie innert nutzlicher Frist
das unwiderrufliche Zahlungsver-
sprechen aus, welches fir die Be-
urkundung des Kaufvertrags beim

Notar benotigt wird.

5. INNENAUSBAU UND
SCHLUSSELUBERGABE

Der Innenausbau erfolgtim Beisein
des Bauleiters und des Architekten-
teams, das Sie durch den gesamten
Bauprozess begleitet und unter-
statzt.

Wahlen Sie beim Kiichenbauer,
Schreiner, Sanitar, Bodenleger usw.
die Gerate, Mébel und Oberflachen
nach lhrem Gusto aus. Fur alle In-
nenausbauanderungen erhalten Sie
vorgangig eine Mehr oder Minder-
preisofferte. Somit haben Sie jeder-
zeit volle Kostentransparenz und
wissen auf das Frankli genau, was
Ihr Wohntraum bei der Ubergabe
kostet.

Nach Fertigstellung der Wohnung
erfolgt eine gemeinsame Abnahme,
bevor Ihnen lhr neues Zuhause bei
der Schliisseliibergabe Uibergeben

wird.

6. WILLKOMMEN
ZUHAUSE!

Mit dieser transparenten und
persdnlichen Begleitung moéchten
wir lhnen den Weg zu lhrem neuen

Zuhause so angenehm wie mog-
lich machen.

Wir freuen uns darauf, Sie auf die-
sem spannenden Weg begleiten
zu dirfen!



Bei uns stehen Sie im Mittelpunkt! Mit unserer Begeisterung fur Immaobilien und einem tiefen
Verstandnis fur alle Aspekte des Immobilienverkaufs begleiten wir Sie auf Ihrem Weg. Ob
Innenausbau, Kaufvertrag, Bewertungen oder Steuerfragen - wir stehen Ihnen als kompe-
tenter Partner zur Seite. Mit Leidenschaft und Fachwissen sorgen wir dafir, dass lhre Immo-
bilientransaktion reibungslos und erfolgreich verlauft.

Vertrauen Sie auf unsere grosse, regionale Erfahrung — wir lieben, was wir tun, und setzen
alles daran, Ihren Wohntraum zu verwirklichen!

Cheril Kaufmann
076 37122 00 / cheriletagemo.ch

WWW.TAGEMO.CH

TAGEMO TREUHAND AG | Grafenaustrasse 7 | 6300 Zug
TAGEMO TREUHAND AG | Frikartstrasse 2 | 4800 Zofingen

Bauherrschaft

TAGEMO AKTON e

IMMOBILIEN



